. ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1.0. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a CONSULTA DE IMOVEIS
DISPONIVEIS PARA AQUISICAO, onde a Autarquia Publica ira analisar a possivel compra
de imovel a ser destinado a instalagdo da sede Conselho Regional de Psicologia da 202
Regido, com objetivo de coleta de propostas comerciais que atendam as condicbes e
especificagées minimas a seguir discriminadas:

1.1 REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL A SER OFERTADO

1.1.1. Requisitos indispensaveis: Sao condigbes para aceitacdo das propostas
de imoveis as seguintes caracteristicas:

1.1.1.1. Localizacao

O imoével ofertado devera ter liberagao para uso comercial, conforme os termos
do subitem 1.1.2 a seguir, estar localizado na zona urbana do Municipio de Manaus/AM,
em regiao préxima ao imével em que funciona atualmente a sede do Conselho Regional de
Psicologia da 20? Regiao — CRP 20, possuir todas as vias de acesso pavimentadas, nao
sujeitas a alagamentos, com facilidade de acesso tanto por meio de veiculos como por
transporte coletivo e transportes ndo motorizados e estar proximo de estabelecimentos
comerciais.

O imoével devera estar localizado em regido atendida com infraestrutura publica
de rede elétrica, logica, telefonica, de agua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

1.1.1.2. Condigdes da edificagao
A edificacao a ser ofertada devera estar 100% construida.

Os imoéveis deverao estar em o6timo estado de conservacgdo, inteiramente
regularizados, dispondo de todas as licengas, alvards e demais documentacgées
necessarias ao seu uso. Devera estar desocupado ou com possibilidade de pronta
desocupagao no ato da aquisicao.

Também poderédo ser oferecidos imoveis que tenham disponibilidade imediata
para adaptacdo, conforme as caracteristicas e condi¢cdes obrigatorias previstas neste
Termo, a cargo do proprietario, e posterior aquisi¢ao.

Os imoéveis ofertados deverdao atender a todas as exigéncias administrativas
relativas ao Plano Diretor, Codigo de Obras, normas de seguranga (especialmente corpo
de bombeiros) e meio ambiente. Sobre o imével, igualmente ndo poderéo recair quaisquer
embaracos a sua utilizacdo e aquisicao, sejam de ordem convencional, administrativa e/ou
judicial.

1.1.1.3. Vagas de Garagem

O imoével devera possuir vagas proprias de garagem ou estacionamento com
direito ao uso de vaga, de no minimo 02 (duas) vagas de garagem. As vagas de
estacionamento para publico em geral, deverdo estar localizadas no proprio prédio ou
contiguas ao imoével.

1.1.1.4. Area privativa
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A area util devera ser de, aproximadamente, 300m?, assim entendida como a
area de uso privativo para instalagées da sede, podendo ser uma area Unica ou plarimas,

desde que possiveis de serem interligadas entre si, excluindo-se areas de banheiros e

garagens, a ser distribuida, de forma ideal, como segue:

a) Edificio ou sala(s) comercial(is), com area interna construida aproximada de
150 m? (cento e cinqienta metros quadrados), podendo ser distribuida em ambientes e
demais dependéncias em perfeitas condigdes de uso (inclusive que comporte a demanda
do o¢rgao por aparelhos de ar condicionado, computadores, impressoras e demais
eletroeletrdnicos), sanitarios, entre outros.

b) Ter no minimo 04 (quatro) banheiros individuais ou 02 (dois) coletivos.

c) Ter possibilidades de adaptagao para atender as normas de acessibilidade,
possibilitando o acesso de pessoas com necessidades especiais as dependéncias do
6rgao.

d) Cabeamento voltado para rede de dados (internet) e telefonia fixa, instalado
e em funcionamento pleno em até 10 (dez) dias antes do inicio das atividades no prédio.

e) Possuir no minimo 07 Salas/Ambientes, ou espago com possibilidades de
adaptacdo, para funcionamento dos seguintes setores:

1. Secretaria
2. Sala de Reunides Geral
3. Fiscalizacao
4. Financeiro
. Geréncia
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6. Arquivo
7. Copa
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.1.2. Requisitos desejaveis: A despeito de nao limitarem a aceitacdo das
propostas, as seguintes caracteristicas serao critérios para avaliacdo técnica das
propostas apresentadas:

1.1.2.1. Sistema de climatizacao

A edificagdo devera contemplar estrutura necessaria a instalagdo de
equipamentos de ar condicionado. As evaporadoras de ar condicionado poderdo ser do
tipo cassete e/ou split.

1.1.2.2. Redes elétrica e logica

O prédio deve conter estrutura apropriada para recebimento da infraestrutura
de rede elétrica estabilizada, légica e de telefonia. Para preservagao dos equipamentos de
informatica, o prédio deve conter rede elétrica de T| composta por quadros elétricos,
compostos por disjuntores gerais e parciais. Estes quadros devem ser alimentados com
energia estabilizada.

1.1.2.3. Piso e Forro
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A distribuicdo da rede elétrica, de légica e telefonia deverdo ser feitas
preferencialmente pelo teto, proporcionando flexibilidade de distribuicdo e alocacdo dos
cabos elétricos, de telefonia e de légica.

1.1.2.4. Elevadores

Em caso de edificagdo com mais de um andar, deve possuir pelo menos 2
elevadores, sistema de gerenciamento com uma botoeira para o conjunto de elevadores e
sistema regenerativo de energia.

1.1.2.5. Instalagbes Hidraulicas

Instalagdes hidraulicas condizentes com a populagdo em geral que ali sera
atendida, atendendo as exigéncias de estanqueidade e Concessionaria local e, estar ligada
a rede de esgoto publica.

1.1.2.6. Acessibilidade

A edificacdo devera ter condicées de adaptacao para atender as normas de
acessibilidade, possibilitando o acesso de pessoas com necessidades especiais as
dependéncias do 6rgéo que sejam de circulagao publica interna e externa.

1.1.2.7. Sistema de Prevengdo e Combate a Incéndio.

A edificagao devera estar de acordo com as normas de prevencao e combate a
incéndio e panico, dispondo de equipamentos de combate a incéndio.

2.0. APRESENTACAO DA PROPOSTA
2.1. Forma

A proposta de prédio comercial que atenda aos requisitos acima elencados
devera ser elaborada na forma dos Anexos | e Il deste Edital, em papel timbrado da
proponente. A proponente devera ser a(s) pessoa(s) titular(es) do direito de propriedade
sobre o prédio ofertado, atestada em certidao atualizada da matricula acompanhada de
copia do RG e CPF do(s) firmatario(s), e ainda, em caso de pessoa juridica, do contrato
social comprovando os poderes do(s) signatario(s) da proposta.

A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corregdo ou
entrelinhas, nos campos que envolvem valores, quantidades e prazos, gue possam
comprometer a sua interpretacéo.

A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias, sendo
considerada como tal em caso de siléncio quanto a este ponto.

2.2. Anexos

As propostas deverao vir acompanhadas dos seguintes documentos:
- Fotos atualizadas do imdvel.

- Projetos arquitetnicos impressos.

- Memorial descritivo.

- Alvaras e licengas expedidas.

- Matricula atualizada do imoével.
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" 3. DISPOSICOES GERAIS

Este Termo de Referéncia nao gera compromisso de aquisigdo de nenhum dos
‘bens que porventura sejam ofertados, ainda que atenda integralmente os requisitos
estabelecidos.

Eventual aquisicdo de um dos imoéveis ofertados seguira rigorosamente os
ditames da Lei n° 8.666/93, ficando desde ja esclarecido que o CRP-20 nao pagara
quaisquer despesas de intermediacao ou corretagem em decorréncia do presente Termo.

A futura aquisicdo, caso concretizada, devera estar concluida e a respectiva
despesa liquidada até 25 de setembro de 2019.

As normas que disciplinam este Chamamento Publico serdo sempre
interpretadas em favor da ampliacao da disputa entre os interessados, sem
comprometimento da seguranga do futuro contrato.

Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissao Permanente de Licitagao
instituida pela Diretoria do CRP-20, que decidira com base na legislacéo vigente.

Eventuais duvidas relativas ao futuro Edital de Chamamento deverdo ser
encaminhadas exclusivamente através do enderego eletronico compras.crp20@gmail.com.

3.1. Preco Referencial

O preco referencial a ser apresentado sera o equivalente ao imoével na condigao
da proposta comercial apresentada. Deverao ser informados os precos por metro quadrado
relativo a area de garagem e das demais areas, separadamente, bem como o prego total.
O prego total a ser apresentado devera considerar como se fosse para pagamento a vista.

3.2. Situacao cadastral do proponente

O proponente devera dispor e manter situagao cadastral regular perante o Fisco
(Fazenda Federal, Estadual e Municipal), INSS, FGTS, bem como perante a Justica do
Trabalho.



